OPIS GRADNJE STAMBENE GRADEVINE CERJE

I. Podaci o gradevini i gradevinskoj dozvoli
I.1. naziv gradevine ili njezinog dijela:

CETIRI STAMBENE NOVOGRADNLUJE - svaka veli¢ine dvije stambene jedinice, u naselju
Cerje na lokaciji k.o. Sasinovec u Zagrebu

Za gradevinu je izdana: Gradevinska dozvola, izdana po Gradskom uredu za obnovu,
izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo, komunalne poslove i promet:

e Gradevinska dozvola, KLASA: UP/I-361-03/24-01/000888, URBROJ:
251-10-22-4/002-24-0005

2. Podaci o nacdinu izgradnje

Projektirano stanje:

Predlaze se formirati ¢etiri gradevne &estice, prva (Il.) povrsine 554 m2, druga (Il.)
povrsine 546 m2, tre¢a (lll.) povréine 959 m2 koja bi imala pristupni put koja i ¢etvrta
(IV) povrsine 620 m2 koja bi imala pravo sluznosti puta.

Na prve dvije Cestice — zapadna strana do ulice Podolnica na dijelu oznake I. i Il
namjerava se gradnja dvije jednake slobodnostojece obiteljske kuc¢e svaka sa dva stana
(TP A).

Na prve dvije ¢estice — isto¢na strana na dijelu oznake lll. i IV. namjerava se gradnja dvije
jednake slobodnostojeée obiteljske kuée svaka sa dva stana (TIP B), uz izvedbu
pristupnog puta sa Ulice Stanka Satovica.

Namjena gradevine:
Predmetnim zahvatom planira se gradnja cetiri obiteljske kuce veli¢ine dva stana,
ukupno osam stambenih jedinica.

Oblikovanje gradevine:
U tradiciji obiteljskog stanovanja slobodno stojece kuce su pravilnog pravokutnog
tlocrta sa dvostresnim krovovima, formiranim predvrtom i ozelenjenim dvoristima.

Obiteljska kucéa TIP A veli¢ine dva stana, ima pravilni volumen vanjskih dimenzija
12,05x12,75 m, tri nadzemne etaze: prizemlje i 2 kata (Pr+2), visina gradevine (h) od
konaéno zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem
dijelu

do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata iznosi 6,40 m.

Stanoviimaju zajednicki kolnii pjeSacki ulaz sa uli¢ne, zapadne strane.

Prizemlje svakog stana sadrzi ulazni hodnik, kuhinju, dnevni boravak i blagovaonicu,
stepenice za kat i prostor WC-a. Iz boravka se izlazi na terasu na dvori$noj, isto¢noj
strani.
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Prvi kat sadrzZi tri spavace sobe i dvije kupaonice, dok je drugi kat uvuéen, pod kosim
krovom i sadrzi jednu sobu, kupaonicu i lodu. Krov je predviden kosi nagiba 30°, pokrov
Llim u obliku crijepa.

Obiteljska kuéa TIP B velic¢ine dva stana, ima vanjske dimenzija | [,10x 14,5 mima dvije
nadzemne etaze: prizemlje i | kat (Pr+1), visina gradevine (h) od konaéno zaravnatog i
uredenog terena uz proceljegradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba
stropne konstrukcije zadnjeg kata iznosi 6,68 m. Prizemlje svakog stana sadrzZi ulazni
hodnik, kuhinju, dnevni boravak i blagovaonicu, stepenice za kat i prostor WC-a. Iz
boravka se izlazi na terasu na dvorisnoj, istocnoj strani.

Kat je organiziran na nacdin da otvorene stepenice, hodnik i kupaonica imaju izlaze na
uli¢nu lodu, dok su dvije spavace sobe orijentirane na dvorisnu Llodu.

Procelja ¢e biti termoizolirana i oZzbukana. Prema prorac¢unu u Projektu racionalne
uporabe energije i toplinske zaStite zgrade predvidena je ugradnja ETICS fasade
debljine |5 cm, a krov je toplinski izoliran sa | 6 cm toplinske izolacije. Krov zgrade je
oblikovan kao kosi, nagib osnovnog krova je 30°, a mansardnog dijela je 5° zavrsni
pokrov je Lim.

Opis konstrukcije gradevine

KROVISTE - POZ 400 300

Kroviste se konstruktivho moze podijeliti u dva dijela: - prvi dio nagiba 30° ¢iju glavnu
nosivu konstrukciju &ine drveni rogovi (POZ 400) - drugi dio nagiba 5° &iju glavnu nosivu
konstrukciju &ini monolitna AB plo¢a (POZ 300).

Nosivu konstrukciju dvostreSnog krovista nagiba 30° cine rogovi dimenzija
b/h=14/16cm (POZ 401) koji se oslanjaju na AB horizontalne srklaze, odnosno
podroznice (nazidnice) dimenzija b/h=14/14 cm (POZ 402 i 403). Osni razmak rogova
je 85 cm. Svidrveni elementi krovi$ta izradeni su od drveta klase C24 (etinar klase I1).
Veze ostvariti klasicnom tesarskom i spojeve osigurati ¢avlima i vijcima za drvo.
Konstruktivni element stropne ploce potkrovlja (krova, nagiba 5°) &ini monolitna AB
ploc¢a debljine d=20 cm (POZ 301) koja se oslanja na AB zidove debljine d=25 cm i na
AB grede dimenzijab/h=25/40 cm (POZ 31 [-318). Stropna plo¢a je izradena od betona
razreda tlaé¢ne évrstoée C 25/30 i armirana sa armaturnim Sipkama B500B i armaturnim
mrezama B500A. Slojevi poda i obloge navedene su u projektu. AB grede su takoder
izradene od betona kvalitete C25/30 i armirane su armaturnim Sipkama B 500B prema
danom proracunu.

KAT-POZ 200

Konstruktivni element stropne ploce kata ¢ini monolitna AB ploca debljine d=25 cm
(POZ 201) koja se oslanja na AB zidove debljine d=25 cm i na AB grede dimenzija
b/h=25/40 cm (POZ 211222). Stropna plo¢a je izradena od betona razreda tla¢ne
&vrstoée C 25/30 i armirana sa armaturnim Sipkama B500B i armaturnim mrezama
B500A. Slojevi poda i obloge navedene su u projektu. AB grede su takoder izradene od
betona kvalitete C25/30 i armirane su armaturnim Sipkama B 500B prema danom
proracunu.

URED ZAGREB

STARLING

NEKRETNINE



PRIZEMLJE - POZ 100
Konstruktivni element stropne ploce prizemlja ¢ini monolitna AB ploca debljine d=25
cm (POZ 101) koja se oslanja na AB zidove debljine d=25 cm i na AB grede dimenzija

b/h=25/40 cm (POZ I 11-121). Stropna plo¢a je izradena od betona razreda tlaéne
&vrstoce C 25/30 i armirana sa armaturnim Sipkama B500B i armaturnim mrezama
B500A. Slojevi poda i obloge navedene su u projektu. AB grede su takoder izradene od
betona kvalitete C25/30 i armirane su armaturnim Sipkama B 500B prema danom
proracunu.

TEMELJNA KONSTRUKCIJA -POZ 000
Objekt je temeljen na trakastim temeljima dimenzija popreénog presjeka b/h= 60/60
cm, izradenima od betona razreda tla¢ne &vrstoée C 25/30 i armiranima sa armaturnim

Sipkama B 500B. Konstruktivni element podne ploce prizemlja ¢ini monolitna AB ploca
debljine d=15 cm (POZ 00 1) koja se oslanja na

AB nadtemeljne zidove debljine d=25 cm. Podna ploca je izradena od betona razreda
tlacne &vrsto¢e C 25/30 i armirana sa armaturnim Sipkama B500B i armaturnim
mrezama BS00A.

Sustav grijanja, hladenja i ventilacije:

Kao izvor energije za grijanje i rashladivanje svakog pojedinaénog stana koristiti ¢e se
pojedinaéne dizalice topline zrak/voda.

Grijanje i hladenje pojedinih prostorija ¢e se vrsiti ugradnjom podnog grijanja,
niskotemperaturnih radijatora te ventilokonvektora za grijanje i hladenje. Alternativno
je moguca ugradnja klima uredaja za hladenje, Sto ¢e se definirati kroz razradu u
glavnom projektu.

Transport ogrjevhog medija od generatora topline do troSila vrsit ¢e se izoliranim
bakrenim cijevima u Sipkama ili PEx al PEx cijevima. Spajanje cijevne mreze izvrsit ¢e se
tvrdim lemljenjem ili press spojnicama. Na prolazu cijevi kroz gradevnu konstrukciju i
vodove omoguditi ¢e se slobodno kretanje cijevi uslijed toplinskih izduZenja, a na svim
mjestima ce se postaviti metalni prolazi propisano vezani o konstrukciju. Cjevovodi ¢e
se voditi djelomi¢no pod stropom prostorija, a djelomi¢no u podu, zavisno do ukupnog
promjera cjevovoda racunato s izolacijom. Regulacija temperature u prostorijama s
radijatorskim grijanjem ostvaruje se pomocu regulacijskih ventila s termostatskom
glavom, u prostorima s ventilokonvektorima i podnim grijanjem pomodcu zidnih
upravljackih jedinica. Za ventilaciju sanitarija i pomoénih prostora bez prozora unutar
stanova ugraduju se odsisni ventilatori. SvjeZi zrak se osigurava prestrujavanjem iz
okolnih prostora.

Oprema i ostale specifikacije:

Klimatizacijski sustav je predviden na nacin da ¢e jedna unutarnja vanjska jedinica biti
postavljena u dnevnom boravku, a druga na hodniku kata ja¢ine za sve prostorije na
katu.

Vanjska stolarija ¢e biti aluminijska marke Wicona s troslojnim staklim te postavljenim
komarnicima.

Unutarnja stolarija ¢e biti bijele boje visine 2,20 m.

U dnevnom boravku te spavaé¢im sobama bit ¢e postavljen hrastov parket prve klase,
na ulaznom hodniku, kuhinji te stepenicama bit ¢e postavljen bijeli kamen, au
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kupanicama keramika prve klase. U svakoj kupaonici bit ¢e postavljen walk in tus te
ostale sanitarije marke Grohe.
Visina stropaiznosit ¢e 2,80 s postavljenom indirektnom Led rasvjetom.

Pokraj vanjskih parkirnih mjesta bit ¢e postavljena priprema za punjac¢ za elektri¢na
vozila.

Svaki stan ¢e imati pripremu za postavljanje solarnih panela.

Predvideni energetski certifikat je A+.

3. Koncept stambenih gradevina

Al

Kuéa S| - PRIZEMLJE + |. KAT + POTRKOVLJE (&etiri spavace sobe)
Kuéa S2 - PRIZEMLJE + |.KAT + POTRKOVLJE (&etiri spavace sobe)
Rok izgradnje: proljec¢e 2025. Godine

A2

Kuéa S| - PRIZEMLJE + |.KAT (tri spavace sobe)
Kuéa S2 - PRIZEMLJE + |.KAT (tri spavace sobe)
Rok izgradnje: kraj2025. Godine

BI

Kuéa S| — PRIZEMLJE + |.KAT (tri spavace sobe)
Kuéa S2 — PRIZEMLJE + |. KAT (dvije spavace sobe)
Rok izgradnje: kraj 2024. Godine

B2

Kuéa S| - PRIZEMLJE + |.KAT (tri spavace sobe)
Kuéa S2 — PRIZEMLJE + |. KAT (dvije spavacde sobe)
Rok izgradnje: kraj 2024. godine

Svakom stanu pripadat ¢e dva vanjska parkirna mjesta.
Kupac je osloboden plac¢anja poreza na promet nekretnina u visini 3%.
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